n. 217/7201% R.G.E.

Tribunale di Mitang

mezione Terza Civile
Lsecuzion immobiliat

VERBALE DI UDIENZA

Oggi 14/03/2023 alte ore 10:34, innanzi al GE dmt 358 1dmnar1a Chictfo sono comparsi:
ier it creditore procedentc{ fERERTIIINY BRI . (i SOStituit] m
per il creditore intervenutc—'uvv. R NNOESREREORIERY 2 | 50stituito do R

per 1l creditore intervenuto

BEF [

NEsFUN0 per il C‘r‘EdltﬂrE mﬁrarm noe mtewcnum E A
parild-:bimr IR AT . BN SIS
& presente il penm arch. a\eeatre 1 nmmhé ’avv. De Zuani nominato come costods;
"arch. Bavestrelln si riposta alla relasione integrativa depositata 1} 06/02/2023 ¢ alle crticitd esplicitate;
i procuratori dei creditori chisdono la vendita dei beni pignorati.

H Giudice

ceaminata la docurnentazione in atii;
» sentite le pari e preso atto di osservazioni e istanze dalle stesse avanzate;
s dispone la vendita degli immaobili pignorati;

« non ravvisando P'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex arl. 591 bis
secondo comma [y L

+ cvidenziate alle parti che Peventuale istanza ox art. 624 bis c.p.c. polrad cssere proposia solo
fino a venti giornt prima della data previsia per 1l deposito delle olferte;
visli gl artl. 569 ¢ 591 bis c.p.c.
DELEGA,
il compimento delle opcrazioni di vendita al professionista gia nominato custode;
DISPONE

- che la vendila abbia luogo con modaliti telematica “asincrona™ ex art, 2 primo comma lettera h)
del DM 32/2015, con offerte fornulate in via telematica ¢ para “in oni | rilanci vengono formulaii,
ceclugivamente -in via tclematica, in un lasso tomporale prodolermgnale ¢ scmsa la gimuHanca
connessione del giodice o del referente della procedura™,
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ASTE GILDIZIARIE TN LINEA SPA che opereri con il proprio portale astetelematiche it al costo
di 70 coro a esperimento di vendita (solo servizio di gestove della vendita, senza scrvizi aggiuntivi a
[ARAMCIIG)
- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendila sia il
professionista delsgato;

FISSA
fermine di 30 giormd per la nodifica della presente ordinanza, 4 cura del creditore procedenie o
ipotecario di primo grado se presente, ad creditori &i cui all’arl. 498 cp.c. non inlervenuti ex art. 569
ultimo comma c.p.c.;

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d'asta):
€ 4.000.000,00 {non applicala la riduzione del 5% traltandosi di terreno);
dispone che il delegato fissi la prima asta a ottobre 2023 in considerazione del valore del bene ¢
della tipologia degli offerenti;

dispone che il delegate ¢ custode relazione periodicamente in ordine all’ eventuale mutamento della
destinazione urbanistica del bene o all’approvazions della variante di piano;

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il GiE dispane che il professionista delegato provveda:

13 al comirodlo della titolarid in capo alfi debitoredi esecutato/i dei dinitti reall oggetto di
apprensione cscculiva, solla base della cerlificasione cx art. 567 sccondo comima cp.o. ¢ della
relarione dell’esperto, e, nell’ipotesi in cui nscontn una discordanza tra dinitti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informame immediatamente il GE;

nel giorni immediatamente precedenti 1a vendita cffetiuera visure ipotecarie e catastali appiornate
per vorificare s¢ sull’immobile v1 siane ulteriori trascrizioni pregiudizicvoli oo modifiche catastali
gfe dello stato del luophi, delle guali informerd immedialamente 1l GE;

N al controllo che nella stima sia stato indagato lo stato di dinitto in cui si trovano gli immobili
in relazionc alla toro regolaritd cdilizia ¢ urbanistica ¢ alle risultanze ipotccaric ventennali come
indicato nel quesito di stima;

3 qualoTa non sia gid slalo aperlo, ad apore presso un istilulo i eredilo di sua Gduciz un gento
corrente intestato alla procedura con indicazione del relativo numero di RGE, in relazione sl
‘quale si autorizza fin d’ora il servizio di hoine banking dispositiva,

a versarvi Passegmo cireolare intestalo afla procedura ricevulo quale fondo spese pet la vendila ¢ a
gestire quindi sullo stesso comto tutte le operarioni delegate,

43 a formare "avyiso di vendita sccondo i} disposte defl*art. 570 ¢.p.c. ¢ lg istruzioni gui di
scguito impartitc ¢ a fissare un termine non inforiore a 90 ¢ non supcriore a 120 giorni per Ia
presentazione delle olferte di acguisto; avyiso di vendila andrad depositato nel fascicolo telematico
processuale appena effettuata la pubblicazione sut Portale delle vendite pubhliche;

3) & fissarc per il giorno successivo alla scadenza del tormine por 1a presentazione delle offeric
d'acquisio la convocarzione delle patll, I prosena o telematica, per dare inizio alle operazioni di
vendita, che svolgerd con le modalita di seguito indicate;

&) all’esecuzione delle forme di pubblicitd legale & commerciale dell’avvise di vendita, della
prosente ordinanza ¢ della perizia, come previsto dall’art. 490 c.p.c., autorizzando sin da ora il

Firmato Da: GHIEFFD IDAMARIA Emessn Da: Ca O] FAMA QUALIFICATA PER MODELLC ATE Seriald; t54Md50I8a224an

o8



professionista delegato a prelevare dal comto debla procedura le somme necessarie per 'esecuzione
delle pubblicit;

le Fatlure relalive @1 servizi pubblicilar tichiesti - cosi come le Brture relative ad ogni altra spesa
della procedura, ivi compresi 1 costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere intestate
al creditore che ha versato i rclativi fondi;

nel caso in cul il credilore procodentc sia ammmcsso al palrocinio a carico delle slalo, non vi siano
crediton intervenud e il conto comente della procedurs non sia capiente, le spese di pubblicita
(assistite da privilegio ai sensi dell’art, 2770 c.c.} saranno addebitate alla procedura solo all’esito
del versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per Uipotesi di chiusura del
processo prma della [ase di disinbuwesione;

7 a csaminare le offerte verificando anche la congruitd della caurions prestata, e dichiarare
Iinammissibilita delle offerte non conformi alla normativa vigente o a quanto disposto nclla
presente ordinanes;

B} all'effeliuazions della gara tra gh offerenti pronunciando apgivdicazione 2 favore dei
maggior ofterente e cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura
non superiore ad va quarte, sabvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
asscgnazione non inforiore al prezzo base stabilito por esperimento di vendita per cul & presentala;

3 a redigere il verbale delle operazion: di vendils, deposilsndone copis infonmalica nel
fuscicolo dell’ssecuzione unttamente & prova della pubbhcitd effettuata;

10y a verificare fe intenzioni defl’aggiudicatario in relazione ail’attuazione dell’ordine di
liberazione o det provvedimento di ¢ni alf'articole 386, secondo e¢omma c.p.c. (s intendc
richicderne 1atiuazione a spese ¢ cura della procedura o rimunciarvi) od acquisitne la volomd per
iscritto quanto prima e comungue entro la data di versamento del szlde prezzo ¢ a depositare nel
fascicolo telematico lz relativa dichizrazione (sia che vi sia richiesta/istanza, sia che vi sia rinuncia);

ove 1 due ausiliari non coincidana, il delegato trasmetterd il documento di cud al punto precedenic al
cuslodeo:

11y mellipotest di vendita &i pie lofti, 4 cessare le operarioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
c.pc. e dellart. 163 disp, att. c.p.c., ove, per effetio dell’aggivdicazions di uno o pit lot, sia stata
oid ottcnuta (¢ versata dall’ageiudicatario} una semuma pari all’ammontare complessive dei eroditi
per cui st procede o delle spese, riferondone mmediatamenic a questo Gludice; le spese legali della
procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari
degli avvocati dei valori medi di riferimento o cui al DM 53720314,

12} a disporre la restimzione delle caunzioni versate dapli offorenti non resisi apgivdicatari dei
ber vendalr seiza necessild, per ale incombente, di alleriore delega o controlnna del GE.;

tn caso di vendita lelematica la restituzione avverra tramite bomifico da effettuarst esclusivamente
allIBAN di provenienza delle stesse, indipondentemente da gquanto  indicate ncibofforta,
irattenendo 1 costi relativi alle connission bancarzc;

13} aricevere la dichiarazione di nomina ex art. 583 cp.c. o ex art. 390 biscp.c.;

14} a comunicare all’aggiudicatario entro 20 giorni dall’aggindicazione 'ammomare del
residuo_prezzo ¢ delle spese nccessaric da versarc sul conto della progcdura o al crediters
[imdiario;

15}  a viscuotere dall’aggindicatario, nel termine fissato, il saldo deb prerzo di aggiudicazione,
delie spese inerenti al frasferimento incombenti sull’aggivdicatario stesso ¢ della metd det
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasforimente della proprictd nonché le
relalive spese generali ¢ onen di legge, guaniificali provvisonamente secondo i valori medi
applicabili;
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16y adarc tempestive avviso del mancato versamento det saldo del prezzo d aggindicazione nel
{ermine fissalo ai [m dell’esmanazione der provvedimenti di cui all*art. 587 cp.c;

17y ad autorizzare Iassunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
308 copc. (neli’ipotesi di cud all’art. 385 comina 2° ¢.p.c. provvederd dircttamenic a limidtare il
versamenbe sceondo quanto dispesio);

18} incaso di richiesia ex art. 41 TUB avanzata dat creditore fondiario (il quale potra depositars
nota riepilogativa del credito entro dieci giomi dopo Pesperimente di vendita ove ¢id sia necessario
in rclazione al prezzo di ageiudicazione, in caso confratio si fard riforimento apli alti gid depositatil,
a caleolare approssimalivamente le sommie impuolabili alla procedurs ancora da soslenerst (prima
tabella del progetto di distribuzione) e le spese privilegiate ex art. 2770 c.c. sostente da aliri
creditori;

cosi caleclate 1o somme dovute alla procedura, i delepato comumicherd quale parie del residuo
prezzo dovrd essere versatdy dall’agpindicatario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte
dovra essere versato sul conto della procedura; in ogni case, dovrd csscre tenuto a disposizionc della

procedura una sortma nen inferiore ad € 15.000.00;

nel caso in cul 1l debilore sia seggetio a procedura [allimeniare, Pimporlo da versarst direliamente al
creditore fondianio, previa verifica della sua ammissione #llo stato passivo con il predetto privilegio,
non petrd eccedere il 60% o conmunque {Mimporto per cui il ereditore sia stato ammesso alle stato
passivo (cfr, Cass. n. 23482/2018) ¢, in ogni caso, dovrd csscre tenuto a disposiziene della
procedura una sormma non mferiore a € 20.060.00 obtre alle somune provedibilmenic nocessades o

soildisfare t crediti in prededogione in confonmnitd alla predetta pronancia;

19} ad effettuare, se del caso, la dermncia prevista dabi®ar, 59 [3Les, 42/2004 ¢ le operazioni
consceocntt previste dalla medesima discipling;

20) a predisporre - previa nuova verifica delle wascriziom ¢ iseriziom pregiudizievell gravanl
sull immobile - hozza del decreto di trasferimento redatta in conformitd al modulo W use presso
la seziome & pubblicato sul sito intemet del Tribunale di Milano, depositarla nel fascicelo telematice
in formato RTE unitamente alla scansione deghi allepati al decreto secondo la circolare decreti di
trasferimento telematici od il vademecum ivi pubblicaii: in caso di richicsta di benclicl [scali
wiilizzando 1 modoin corteth e areiornali 1vi pubblicals; deposilare guindi in Cancelleria la bozza
cartacea unitaments agli originali degh allegati;

s il versamento del prezzo ¢ avvenuto con erogazione a segnite di contratto di finanziamento che
preveda 1l versamento diretio delle somme crogale in favere della procedura ¢ la garanzia ipodecaria
di primo grado sul medesimo immobite ogeetta di vendita, nella bozza di decreto di frasferimento
deve essere indicato tale atto;

in caso di vendita in vmdco lotte di pit immobily, il delegato, in sede di deercto di trasforimente,
impulerd a1 [Ini Oseali 1l preeso in ragione proporzicmale al valore dv clascun cespite come
desumibile dalla perizia di stima o, in caso (8 stima non indicasse i valori distintamente, dai velori
catastali.

la bozza dovrd contencre altresi ording di resinzione ded gravansi dai beni frasferih ex arl, 586
Primo comma c.pc. anche se successivi alla traserizione del pignoramento e indicare o stato civils
& il regime patrimoniale dichiarato dall’aggivdicatario persona fisica;

traslerimenio lefemnatict sopra citata;

21y ad eseguire le formalitd di registrazione, traserizione {rammentande che, nellipotesi
disciplinata dall’art. 585 torzo comma c.p.c., i comservalore def revistel immobiliurt non puo
gseglire fo trascrizione del decreto se non wnitamente all iscrizione dell'ipoteca concessa dalla
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parte finanzione’™), annotazione e voltura catastale del decrcto di trasferimenilo, la comunicazions
delle stesso nel cast previsti per le comumicazioni di athi volontari db trasferimento, nonché
Pespletumento delle formaliti di restrizione dei gravami indicate nel decroto, anche formando le
necessarie copie del decreto di trasterimento o dell’ordine di cancellazione der gravami ai sensi
detl’art. 16 bis comupa 9 bis DL 1792012 ¢ a provvedere a ogni altro incombente, anche di
carallere Mscale necessario o comseguente al trasferimento del beng;

27} atrasmettere all'aggiudicatario copia autentica dei decreto di trasterimento ¢ a restiluire allo
stesso e somme residue che siano risultate cecedenti le spese occorrenll per il trasferimento,
dandone comungue allo nel progetio di distribusione anche senza attenderne 'approvezione;

23} u rapporlarsi con lealtd e cometterza nel confronti del custode gindiziario ove persona
diversa dal delegato, curande di ricevere ogni & mest un’agpiornata relazione stflo slato oceupative
dell’immobike ¢ sull’andamenio delle procedure di liberazione: nel caso in cul H custode non fosse
£13 stalo nominato, 4 segnalare fa circostanza s gquesto Giudice affinché vi provveda;

24y 8 meno che il Giiudice non abbia disposte un unico tentative di vendia in caso di
infrutiuoso esperimenio della prima vendita ¢ in mancanza i domande di assegnazione, a
determinare, il prezzo-base in misura infertore di un gunto, avendo cura di indicare che 1'offerta
minima podra essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzoe in misura
diversa da quella indicata dovranna gssere autorizzate dal giudice dell’csccuzione:

25)  a fissare un nueve termine non inferiorc a 60 giorni, ¢ non supertore a 90 per [ormutare
offertc ¢ a darc inizio alle operazioni di vendita il giome successivo, procedendo ad ogni altro
iicombente come sopra indicats;

26} awmeno che il (iudice non abbia disposto due soli tentativi di vendita in caso di infruttueso
esperimente della seconda vemdita ¢ in mancanza di domande di assegnazione, determinare
un'ultericre riduzione di prezzo di un quinte dspello all’ullime praticate, avendo cura di indicare
che olforia minima polrd essere pan al 75% del prezzo base cosi come ridotto, fissando un nuovo
esperimento di vendita come indicato al punto precedents;

27y arimettere ghi atti 3 questo Giudice in caso di infruttueso esperimento anche di questa

vendita, unitamcente ad una relazione su titta attivitd compiuta sia dal custode, ove nominato, {con
specifica indicarione delle nchicsie di visila ticevute ed effettuate senza indicazione del
nominativi), sta dal professionista delegato, illustrando analiticamente Ic spesc sostenute, allepando
gli esiratti del conto corrente della procedura ¢ specificande le ragioni che polrebbero avere
ostacolato la vendila:

il professiomsta delegalo provvedera ad effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un
ammo e il mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo per procedere alla revoca
dedl’incarico ricevutn;

2R8) a deposilarc relazioni in ordine alle atiivitd svolte secondo le seguenti modalitd:

a) entro 1) giomi dalla nomina un rapporto riepilogative iniziale delle attivitd svolte, ove gia non
depositato in caso di custodia anticipata;

b) successivamente ogni sci mesi wil rapporto ricpilopative delle attivild svolte nella procedura con
rifenznenlo anche al slvild svolta dal custode;

29} a segnalare tempestivamente I'gsaurimente del fondo spese depositando relazione sulle
somme spese, al fine dell’adozione da parte di questo Giudice dei provvedimenti necessan;

30y arichiedere tempestivamente ai crediton il deposilo di nota di precisazione del credito,

e, subite dopo il depostle della bozea di decreto di trasferimento, 2 chiedere al GE la liquidazione
delle proprie competenze - con atto principale contenente gli impoiti richicsti -, alcgande
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umicainente conlegy ¢ guslificativi delle spesc anticipate dal delepato; analogo onere spetta al
custode;

31) a formarc un progetto di distribuziene redatto in conformitd del modulo pubbhicalo sul silo
mternet del Trbunale di Milane, depositandole ncl fascicolo telematico entro 30 giomi dalla
trascrizione del decreto di rasfenmento, allegando nola pro {oma con il conteggio delle propric
competenze con gli accessori e ghi eventuali accontt neevut, oltre a giustiBeativi di tutic le spese
soslenude con i fondo spesc per la vendita, con le somme versate dall’aggiudicatario o con il
ricavato della vendila, e cid anche nell'ipotesi in cud per colpevole ritarde 1 creditori non ahbiano
depesitato alouna nota di precisazione del credito;

32) a tissarc la comparizione delle parii avanti a 8¢ entro 30 giomi dalla comunicazione
deli*autonzsazione da parte del GE alla fissazione della relativa udienza, € a notificare I'invito per
la comparizione delle parti avanii a sé ai crediton, anche via PEC ¢ al debitore nelle forme di cud
all’arl. 492 c.p.c., ove lo stesso non abbiz precedentemente dichiarato Ja restdenza o elelic domicilio
e la procedura sia successiva al [° marzo 2006;

33)  a dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione sc all’csito defla comparizione
di cui al punto precedente nom sorgono contesiariont ira le parll;

3y nel caso in cui sorgano coatroversic ex art. 512 c.p.e., o irasmetiere i fascicolo a quesio
Giudice unitamente alle contestazioni deli’opponente ¢ una breve relazione con la quale prenda
posizione sulle vocl contestate onde consentire la fissazione di udienza; a detta udienza il
professionista delegalo dovrd comparire personalmenic,

33} una volta approvato il progetto d&i distribuzione senza condeslazioni, a depositare entre il
glorno successive il vorbale dell’udienza di approvazione, attendere 20 giomi dalla comunicazione
del visto del Giudice ed effettuarc i pagamenti entro | successivi 7 giorni, prelevando dal conto della
procedura quanto a lui deonosciuto in virld del deercto di liquidazione di cul sopra — sia per la parte
a carico della procedura, sia per la parte a carico delPaggiudicatario - ¢ provvedende a chindere
detio conlo, depositando entro 7 giomi dall’effetuazione dell’ultimo pagamente un rapporlo

ricpilogative finale delle attivitd svolte. allcgandovi la prova dei pagamenti compiuti, nonche gl
gstratti conte bancard, la nota di trascrtddene del decreto di trasforimento ¢ le annodazioni di

cancellazione dei gravami {ove non gid depositale);

36)  qualora, alla scadenza di tale termine, residuine somme non distribuite (ad eccezionc
dell’eventuale accantonamento disposto dal GE por  Pescouzionc/atmazione  dell’ordine  di
liberazione da parte del custode), informare immediatamente it GE dei motivi ¢, su disposizione del
GL, provvedere al versamento dell'imparto secondo le forme dei deposili giudizian presse la
Cancelleria.

il professtonista delegalo dovrd procedere senza indugio a tatie le eperazioni delegate e vigiiare sul
rispetto dei provvedimenti del garante per la prolezione det dati personali del 22 oltobre 1998 ¢ del
07 febbraio 2008 ¢ del Regolamento {UE} 2071 6/6749.

Sin d'ora s aulorizza il professionista delegato, anche nella sua qualitd di referents della procedura,
a farsi sostituire, i caso di assoluto opedmicnto, da aliro profossionista iscritto nell’clenco di cul
all’arl. 179-tcr disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerte, per lo wul gD
delle udienze di vendila ¢ delle operazioni increnti.

CONTENUTO BELL'AVVISO DI VENIHTA
La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalie seguenti condizioni:

A Gili snmobili pignorati sone posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore {che deve miendorsi qui per inlero richiamata o trascritta).
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La vendita avviene nello staleo di Taflo e di diritto in cw 1 beni s trovaio, con lulle e eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed aziond, scrvity attive ¢ passive.

La vendila & a corpe ¢ non a misura (cventeali differenze di misura non potranno dar luogo ad aloun
risarcimento, indenmild o ndwaone del prezzo).

f.a vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti [a garanzia per vizi o mancanza di gualita,
né potrd csscre revocata por aloun meotivo: Pesistenza di oventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformia della cosa venduta, onert di qualsiasi gencre - ivi compresi, ad cscmpio, guell:
urbanistic] ovvero derivanti daila eventuele necessitd di adeguamento di impianti atle leggi vigenti,
spese  condominiali dell’anno in corso e dell’anno precodente Uemissiong del decrcto  di
trasforimento non pagate dal debdtore — por qualsiasi motivo non considerati, anche se ocoulid ¢
comungue non evidenziall m perizia, non potranno dar luogo ad alcun osarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto netla valutazione dei bent,

Lo richicste di visita dell’immobile possono csscre formulatc anicamentc tramite apposita

publliche del Mimistero della Giustizia, come meglio spispato netla sezione “FAQ" del predetto
portate e, se presentate da soggetti professionali {es. agenzie nmmuobiliari) per conto terzi, potranuo
csscre rifiutate sc non accompagnate dall’inoltre del documento d'identitd in corse di validitd
dell'inleressato all’acquisto ¢ di quanio aliro 1l Custode rilenga neecssario por assicurarne 'csalla
identificazione.

Saranno sempre tifiutate le nchieste di visita simultanea o per gruppi di pid interessati.

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte € fissato in quelle sopra indicato; saranno
considerate altresi valide 1o offerte inferiori fine a %% rnspotio al prozzo basc comc sopra
delerminato - ed evenlualmente ridotio per le successive vendile -,

C) Le informazioni sal regime fiscale cui & assoggettata la vendita {imposte sub trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

D) L’immobile vicne venduto libero da iscriziond ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti
(se esislentt al momento della vondila, evenloall 1sciizlond sarvamne cancellale a spese ¢ cura della
proceduray; sono a carice dell’ageiudicatanio solo gl oneri fiscali, le spese merenti al trasferimento
delf’immobile e meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento
della proprictd oltre accessori di lepgc.

E) Enito o ore [3.00 dcl giormo procedenic a gueilo [wssalo por ko gara dovranno ossere
depositate le offerle di acquisio.

Y l.e offerte potranne essere formulate eschusivamente con modalita telematiche tramite i)
moduale web “Offertas Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia - cui & possibile accodere
dalla scheda del lolle in vendila presente sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia attraverso il sito del gestore della vendita, come meglio indicato nel “Manuale Utente”
pubblicato sul portale ¢ nelle sezioni “FAQ” ¢ “TUTORIAL™ ivi prosenti.

A pena dinvalidiia, Mofferla dovrd essere soilosenita dignalmente willezzando un cettificato
firma digitale n corso di validita rilasciato da un organismo incluso nedl’elenco pubblico dei
certificatorl accreditatl @ trasmessa a mezzo cascllz di posta clettronica certificata all"indirizze PEC
del Ministero della Giustizia offertapyp. desia@giustiziacert.it.

Il presenlatore deve cometdere con {'offerente (o nel caso di incapace, o di persone gtundiche o altri
enti con il lagale rappresemtante) salve I'ipotesi di offirta presentata da avvocato ex artt, 579 ultimo
gomima o 571 primo comma c.p.c. ¢ Uipotesi di offerta presentata da pid personc, ned qual caso il
presenlalore deve coinciders con uno degli offerenti,

L offerta dowvrd indicare, ai sensi dell’art 12, co.l e 2, DM 32/2015:
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a) 1 dali identificativi dell’offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale e dell’eventuale
detla partita IVA;

by 'ufficio sindiziario presso il quale pende la procedura;

¢} Panno e 1l numero di reoko generale delta procedurs;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) Ia descrizione del hene;

By I'indicazions del referente della procedura, che coineide con H professionista defegatn;
o} L daba e Pora fasala per Minizio defle operazion di vendita;

h} | prezzo offerto e il terming per il relative pagamenta, che dovra essere indicato in 120 giorni (sc
zara indicato un termine superiors, offorta sard imammissibile);

1) Pimporto versato a litolo di caurione,

1) la dala, 'orario ¢ 1l numero di CRO dél bonifico effettuato per il verszmento della canzione (nel
caso in o Pattestaxione defl’avvenuto pagamento venga indicato il codice TRN (o similarc) al
posto det CRO nell’apposito campo - in ool possono inscrirsi esclusivamente numcri - andranno
indicatc l¢ 11 cifre presenti dal sesto al sedicesimo caralicre del TRN);

m) Ii codice IBAN del conlo sul quale & staln addebilata la somma oggetlo del bonifico di cw alla

lettera 1);

n) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere offerta alla
gquale saranno inviate le commmnicazioni relative all’csperimento di vendita;

o} il recapite di telefonia mobile ove Hecvers o comumnicardoni relative al cepenmento di vendita;

CQuando "oHorente rizgicde fuor dal territonio dello Slato e non riselti atlribwilo 1] codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall autoritd fiscale del Pacse di residenza o, in mancanza,
un analogo codice identificativo, quale ad csempio un codice di sicurczza sociale o un codice
tdentifcativo. In ogni caso deve cescre anteposto il codice del passe assegnante, in confommitd alle
regole leceniche di cud allo standard TS 3166-1 alpha-2eode dell"international Organtzation for
Standardization. In caso di aggindicazione, Paggivdicatario dovra munivsi del codiee fiscale italiano
da consegnare al delegato unitamente alla prova del papamenti del saldo prezzo.

11 benifico per il versamento della cauwstone dovrd essere eflellualo sul cottlo corrente intestato alta
procedura come mdicale nell'svviso di vendita, per un importo pan al 10 per cento del prezzo
offerto & dovrd essere effettuato in modo {ale da consentire 1'acceredito in tempo uiile per le
determinaziont sull’amimissibilita dell*ofleria,

AlPolleria doviaano esscre allegali;

a) la decumeniazione alfestante il versamento {copia della contabile di avvenuto pagamento)
ctictimato tramite bonifico bancario sul conto della procedura doll"imponio defla cavrione;

k) copia del documento 4'identitd ¢ del codice hscale delb olferente;

Se guestl & coniugalo o unito civitmente in regime di comunione legale dei beni, copia def
documento d’identitd e copia del codice fiscale del coninge o dell’unito civilmente (salvo Ia facoltd
del deposito successive all’csito dell’agrindicazione ¢ def versamenio del prezzo).

In caso di convivenza regisitala con deposiio del contrallo di comnvivenza, D'offerente dovri allegare
copia del relativo contratto e dei documentt del convivente in caso di opzione in detto contratto del
regime di comunions legale,

Cualora i} coniuge offerentc voglia cscladere il bene dalla comunione legale, coma della
dichiarazionc in {al senso dell’alizo coniuge autenlicata da pubbiico ufficiale.
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¢) se il soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato o soggetto ad amministrazione di
sostegno, copla del documento @'identitd ¢ copia del codice Bscale del soggetlo oflerente e del
sigpelto che soltosenive offerta, nonché copia del provvedimente di antorizzazione;

d} se 'offerente & un seggetto non persong fisica, copia def documente da cui risuliine i potesi del
legale rappresentante che ha sottoscritto 'offerta (visura camerale a non pid di tre mesi}, nonché
copia della delibera asscmbleare ¢ consiliare che fosse necessuria;

e} s& Iofferta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti al soggetto che effetima Pofferta per atto pubblico o scrittera privata sutenticata ¢
copia dei lero documentt d*identitd;

[} se 'offeria & preseniala da avvocalo, copla, anche per immagne, deila procura speciale notarile
ritasciata dal soggeito nel cui nome offre, oltre a copia del documente d'identitd di entrambi,

i offerta si intende depositata nel momento in cui vicne pencratz 1a ricevuta completa di avvenuta
conscena da parte del gestore di posta cletironica cerlificala del Mindstero della Giustizda,

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovato per legge con modatiti telematica come
mndicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo restando che Ul mancato versamento del bollo
non determing inammissibilitd dell’offorta, salve Pavvio delle procodure per il recupero coattiva.

(&Y L'offcrta di acquisio non ¢ cllicace s pervicne olire 1l lermine sopra slabililo o de & infenore
di ollre ¥ rispetlo al preczo base d'asta o se Pofferente nom presta cauzione nella misura sopra
indicata. L’offerta sard considerata inammissibile qualora nel giorno e neli’ora fissati per la verifica
di amimissibilita delle offerte ¢ ia delibazione sulle stesse il professionista non riscontri Paccredito
dellc somme dovute a titole di cauzione sul conto corrente intestato alla procodura.

H} Lc buste telomatiche sarammo aperle nel giomo ¢ nell’ora indicals nell’avviso di vendita

Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalith telematiche te parti, 1 foro avvocati,
i creditori iscritti nom intervemuti e i compropristari non csecutati, noaché gli alii sogpetti
autorizzati dal referente della procedura ex art. 20 primo comma DM 32/2045.

coilegandosi tramile "area riservata del sito del gestore defla vendita telematica, accedendo alla
stessa con le credenziali personali loro trasmesse almeno 30 minoti prima del’inizio delie
operazioni di vendita alla casclla di posta clettronica corlificata ulilizzata por trasmettore 'offoria.

Il ritardo sui tempr indicati neli’avviso per I'mizio delle operazioni di aperiura buste o di vendita
nem puid costiluire motive di doglianza da pare degli offerentt.

il professionista delegate, referente della procedura, verificata I'ammissibilita delle offerte dard
inizio alle operaziond di vendita.

L'oflerta & irrevocabile per 120 giorni, perlanto si potrd procedere ad aggiudicazione anche in
favore dell’offerente che non si colleght i giomo dell’apertura delles operazioni di vendita,

I dati personali di ciascun offersute non saranno visibili agli altri offorenti cd alke parti della
procedura sino alla chivsura definitiva delle oporazioni di vendila lelematica ¢ il gestore della
vendita tefematica procederd a sostituire sutomaticamente gli stessi con psendanimi o aliri element:
distintivi in grado di assicurare I"anonimato. -

1y in easo di nnica offeria:

- se Pofferta & purt o superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato si procedera senz’altro ad
aggivdicazione all*unico offerente;
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- 8¢ lofferta ¢ pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base. ma inferiore al predetto prezzo-
base d’asa, «i proceders ad agpiudicazione all’unico offerente salvo che siamo slale presentale
istanze di assegnaziong a norma delbfart, 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo
indicato nell’istanza di asscgnazione al creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. c.p.c.

2Y in caso di plaralith di offerte:

si procederd alla gara sull’offerta pia alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente
anche in caso di mancanza di adesioni alla gara.

MNel caso m e perveagano plurime olTerle al medesito prozeo ¢, por mancanza di adesion, non &i
Faccia luogo alla gara, 'immobile sard apgmudicato all’offerenie che per primo avra depositato la
busta,

In ogni caso, ove siano state prescntate istanze di asscgnazione o, anche a sepuito della gara tra oli
olfcrenu, non sta slala rageiunia un'olfora pari al preecco base dasta, il bene vorrd asscgnato al
creditore istante a norma degli artt, 588 e ss. c.p.c.

Il professionista delegato dara avvise agli offerenti, una volta aperte le buste telematiche od
ceaminate 1o offerte, dell’istanza di asscgnazions sc proscore.

La gara sull’ollcria pil alia avrd durala di 24 ore a pariire dal lermine delle operaczioni di aperiuta
delle buste & valatazione di smmissibilitd delle offerte e verra avviata dal delegato immediatamente

dape.

H professionista detegato avra cura di fissare 17inizio deHe operazioni di vendita in modo che le 24
orc non abbiano scadenza in un glormo festivo.

Duranie il periodo della gara, ognd partecipante poird elfefiaare ollerie m aumento, coé nlanel, nel
rispette dell tmpotto mimimo stabiite dall’avviso di vendita a pena di inefficacia.

Cmalora vengano effettuate offerte in aumento negl ubtimi 5 mimati deila sara, la stessa sard
prorogata antomaticamente di ulteriorl 5 minuti in modo da permettere agli alui partecipanti di
cifettuare ulteriori rilanei ¢ cosi di scepuito sino alla meancala presenlazione di oflcee in aumento nel
periado di prolungamento.

[ aggindicazions all’esite della gara avra luogo entro i giorno successivo al terming della gara,
prorogata sc cadonic di sabato o festivi al primo giorno non Estivo,

Il bene verrd delimitivamenle aggindicalo dal professiomsta delegalo relerente dells procedura,
facendosi cosi luoge alla vendita, a chi avrd effettuato Pofferta pid alta, salla base dells
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica,

Le efferte in aumcnio sull’offerta pin alta sono detorminats come scgue:
€ 560,00 per unmoebill con prezzo base lino a € 25.000,00;

€ 1.000,00 per immaobiit con prezzo hase da € 2500001 a € 60.000,00;

£ 1.500,00 per inemobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 100,000,000,
£ 2.000,00 per iimmobili con prozzo base da € 100.000,01 a £ 130.000,00;
€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130,000,071 a € 160.000,0(:
€ 3,006,000 per immobili con prezzo base da € 160.000L01 a € 200,000,00;
€ 4,000,000 per immobili con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00;
€ 5.000,00 por imnmohili con prezzo basc olire € 260.000,01.
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Analoghe roisure sone stabilite in relazdone al prezeo ribassalo por il casgo 1 cm, a seguilo i asle
andate deserte, si proceda ad ulteriori ssperimenti di vendita,

1} NeH'ipotesi in cui I'avvocato abhbia effettvato {offerta ¢ sia rimasto aggiudicatario por
persona da normanare, dovrd dichiarare al delepato nel tre giorad sucecssivi alla vendila i nome della
persima per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale delia procura speciale nedarile rilasciata
in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmetergli via pec detta documentazione in
copia por imimaging con attestazione di contorimitd,

Mell"ipolesi In o il credilore sia rimasto assegnalatio a Bvore di wn lerzo, dovrd dichiarure al
delegato nei cinque giomi successivi all"assegnazione il nome del terzo a favore del guale deve
cescre trasforito il bene, depositando dichiarazione del terzo di voleme protfittare, con sottoscrizione
autchlicata da pubblico ufficiale, olire ai documenti comprovant i heeossard potori ¢ autorizzaziond.

In mancanza il trasferimento sard in favore del creditore. In ogni caso gli obblighi derivant dalla
presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

n Llaggindicataric dovrd depositare sul conto corrcnte della procedura il residuo prezzo,
Umnporto delle spese necessanie per af lrasferimento ¢ la metd del compenso del professionisia
delesato relativo alla faze di trasferimenio della propnetd - oltre accesson di leppe — a su0 carico.
importi tutti che it professionista delegato comunicherd all’aggiudicatario entro 100 giorni
dall’aggiudicazione, dotratto Pimporto por cauzione gig versato. 1 termine per H deposito ¢ di 120
giord dall’aggivdicazionc, lermine che non pottd csscre protogato,

Mello slesso lermine dovrd essere consegnala al profossiomsia delegalo ka ricevula defl’svvenura
operazione a saldo.

A tini dell’art. 1193 ¢.c. & stabilite che gualungue somma versata sard imputata prima alie spese di
traslormmento ¢ alle allre vood di spesa sopra indicale ¢ pod al residuo prezzo.

L aggudicalario, quando provvoderd & conscgnarc al delogalo la prova dei pagamcnti a saldo, doved
consegnare presso lo studio del delegato ghi originali o le copie autentiche delle autorizzazioni,
procure ¢ delibere gia allegate all’offerta (lettere ¢, d, e, f) nonché gli originali delle eventuali
richicste rclativamente al trattamcnto {ributario da applicarc al decrcto di trasferimente {quali
agevolaaom Nscah).

K} L'aggindicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immoebile oggetto delta vendita; in tal caso dovrd darne esplicita comunicazione al professionista
delegato ¢, al pilt tardi al momento della conscgna della prova doi pagamenti, conscrnare copia
Aulertica carlaced o inviare copia aulendica mformaiica del roladive atle notanie.

Ly Tutte e ulterior attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancellena o
davanti af Giudice dell’ Hsecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice deli’Fsecuzione dovranno essere
elfelluale dal professionista delegato presso 1l proprio sludio o aliro locale nella sua disponibilida, ¢
og ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessatl allo stesso professionista delegato
o al custode giudiziario.

M) Per partecipare alke aste non ¢ necessario avvalersi di mediatori ed agenzie,
Gli unict aosilian della procedurs eseculiva sono il custode ed il professionista delegato (nonché
referente della procedura).

Gli annunct di vendita inunobiliare contenuti ¢ pubblicizzati presso e Agenzic immeobiliari non
dipendono né detivane da alcun rapporio Ga gueste od 1l Tabonale ¢ ogni eveniunale costo satd a
carico dell’ mleressalo,

I Custode ¢ disponibile, compatibilmente con gii impegni conmessi all'ufficio, a fomire
gratuitamente wtte le informazioni relative allimimobile, alle modalita di partecipazione alla
vondita, allo slato del procedimento ¢ ai tempd del irasferimento.
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Per guanto non espressamente disciplinato s nmvia alla disoipling di cut al BM 3272015,

PUBBLICITA

che i professiomista delegato proceds ad effeluare la pubblicita, almeno 45 giormni prima della data
fissata per I’esame delle offerte per ciascuna vendita con le seguenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delfe Vendite Pubbliche;

pubblicarione defla presente ordinanya, planimetre, G0 e altra documentuzione uotile relativa
alimmobile sul sepuentl st internet: NntieTribuenaliie - Astelmmobilisreit - Vendite Pubbliche
MNotatifi. Notatiatodt - losnobiliredt e nella serdone  annunel  ded sid Repubblicait e
AvvisiNotarili Nedariatout; ed ancora pubblicazione su Repabblica bMilano e Melre Milano. ’

Per I pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno consaltare Davide D% Augusta, al an. 02.57494571,
cell: 348.0342793, o per pasta eletroniea allindivizzo legalemilanof@manzont.it

- pubblicazionc della presentc ordinanza, planimethe, foto o altia docamcentazione urile relariva
alftmmobile sui seguentt sit interoet wwwettovooasacortere it - st ncoasie. i

werwlepalmentear; ed ancora su Corriere Lombardia e Taegeo.

Per lu pubblicuzione degli avvisi § delegati dovranne contattare Salvina Cralesi ai no, 0225843060 cell.
3398012142 o per posta eletironica all'indiiveo salvatrice galesi@eairores. it

ed ancora:
- affissione di un careello YENDESL, con indicata lz sola descrzione dellimmebale, fos Blocade,
artiee, negorl, coe) e 1 recapitd del custede;

- inwic, da parte del deleyato, di una e-mail all’amuninisteatore dello stabile per la
cotnunicazione apli altd condurming o a somrettd interessati all’acquisto, nel dspeuo delle norme sulla
privacy & con indicazione dei recapiti del custade giudiziario.

A tal fine autorizza i necessan prelievi dal conto cormente della procedura.

Gli enti e le societd incaricate dell’ etfetivazione defla pubblicitd rifasceranne fattura a nome del
creditore che ha anticipato e relative somme, su indicazione del professionista delegato,

It GE
Tfamaria Chieffo
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